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PROPOSTA PER LE AGENZIE IMMOBILIARI IN VISTA DELLA
LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO ABITATIVO

Proviamo a suggerire, nell’interesse dei proprietari di immobili ad uso abitativo, una soluzione che
potrebbe interessare e coinvolgere le agenzie immobiliari con riguardo al tema delle locazioni abi-
tative.

Cio che potrebbe essere proposto & che si individuino modalita operative in relazione all’incarico
di mediazione che fosse conferito dal proprietario di immobile all’agenzia immobiliare per il repe-
rimento del possibile conduttore di immobile ad uso abitativo, modalita che possano soddisfare
nel modo migliore le esigenze del proprietario che intenda locare il suo appartamento.

La soluzione che potrebbe essere suggerita e che I’'agenzia immobiliare cui venisse conferito I'inca-
rico di mediazione rispettasse e seguisse determinate modalita nella ricerca del conduttore cui
I'immobile potesse essere locato.

| punti che potrebbero essere fissati in tal senso potrebbero essere i seguenti.

1. l'agenzia dovrebbe richiedere all’aspirante inquilino, prima ed in vista dell’eventuale trat-
tativa per la locazione, di presentare — se egli lo ritenesse e potesse farlo - la seguente do-
cumentazione (che dovrebbe poi essere trasmessa al proprietario dell'immobile):

a) I'eventuale documento (la busta-paga, il documento relativo alla pensione o altro docu-
mento fiscale) che indicasse e comprovasse il reddito percepito dal conduttore;

b) 'eventuale documento (costituito per esempio dalla copia di uno o piu contratti di com-
pravendita, dalle risultanze di una visura immobiliare o da altro documento analogo) che
indicasse e comprovasse l'esistenza di proprieta immobiliari in capo all’aspirante condut-
tore;

c) I'eventuale documento costituito da una dichiarazione che fornisca le “referenze locati-
zie” dell’inquilino: si tratterebbe dunque di una dichiarazione che provenisse dal proprieta-
rio dell'immobile in precedenza condotto in locazione dall’inquilino che attestasse che rela-
tivamente al precedente rapporto locatizio il conduttore non € maiincorso in inadempimenti;



d) 'eventuale documento sottoscritto da soggetto diverso dall’aspirante conduttore che si
impegnasse a garantire I'adempimento da parte del conduttore degli obblighi che potessero
derivare nei confronti del locatore dal contratto di locazione da stipularsi (di tale soggetto
dovrebbe essere fornita anche la prova dell’affidabilita e comunque della solvibilita).

2. Llagente immobiliare dovrebbe inoltre impegnarsi a comunicare preventivamente all’'inqui-
lino eventuali aspetti “critici” che fossero stati segnalati dal proprietario quanto all’immo-
bile oggetto della futura locazione (per esempio: I'eventuale funzionamento difettoso di un
determinato impianto o I'assenza del pieno isolamento acustico dell'immobile o altro aspetto
della stessa natura che fosse eventualmente presente nell'immobile) ed a fare sottoscrivere
dall’aspirante inquilino una dichiarazione di conoscenza e di accettazione di quanto cosi co-
municato, cio al fine di evitare la possibilita di equivoci, contrasti e liti nel corso dell’eventuale
successiva locazione.

3. Nell’ipotesi in cui il contratto di locazione da stipularsi avesse natura di contratto agevolato,
transitorio o per studenti, I'agente dovrebbe impegnarsi ad operare - ed a richiedere al con-
duttore che sia operato - l'utilizzo del modello del contratto “non editabile” predisposto
dalla Confedilizia.

Da sottolineare che seguendo questa strada nel contempo verrebbe garantita la professionalita
dell’agenzia immobiliare e verrebbero soddisfatte le esigenze e gli interessi dei proprietari (i quali
sarebbero posti in grado di valutare il loro interesse e la loro convenienza alla stipulazione del con-
tratto di locazione sulla base di quanto fosse stato presentato e sottoscritto - ovvero non fosse stato
né presentato né sottoscritto - dall’aspirante conduttore).

Prendendo in considerazione gli aspetti operativi specifici dell’iniziativa potrebbero fornirsi i se-
guenti suggerimenti.

e Per quanto concerne la dichiarazione che potesse costituire la “referenza locatizia” per il
conduttore (il documento di cui al punto 1.b) delle indicazioni che precedono) potrebbe sug-
gerirsi un testo che fosse concepito come segue.

“Il sottoscritto ...... proprietario dell’'appartamento sito in ..... via .....

dichiara che
- il sig. ..... ha condotto in locazione tale appartamento in forza del contratto di locazione
stipulato in data .... , ed ha rilasciato I'immobile in data .... (oppure: “e non ha ancora rila-
sciato I'immobile”);



- durante tutto il corso del rapporto locatizio il sig. .... ha sempre dato pieno adempimento ai
propri obblighi sia con riguardo al pagamento del canone e degli oneri accessori sia con ri-
guardo ad ogni ulteriore aspetto del contratto”.

Per quanto concerne la dichiarazione di impegno del soggetto terzo disponibile a fornire la
garanzia circa 'adempimento degli obblighi contrattuali del futuro conduttore (il documento
di cui al punto 1.c) delle indicazioni che precedono) potrebbe pensarsi ad un testo concepito
come segue.

“Il sottoscritto .....

dichiara
di impegnarsi — nel caso in cui il sig. .... stipuli quale conduttore il contratto di locazione rela-
tivo all'immobile sito in ...... di proprieta del sig. ....... verso il canone di euro ...... - a prestare

senza alcuna condizione garanzia di adempimento di ogni obbligo contrattuale assunto dal
conduttore nei confronti del locatore.

Il sottoscritto produce e allega — a dimostrazione della propria solvibilita — la seguente docu-
mentazione: ..... "

Per quanto concerne poi il testo della dichiarazione di conoscenza degli eventuali aspetti
critici del'immobile e di accettazione di questi (il documento di cui al punto 2) delle indica-
zioni che precedono) potrebbe pensarsi ad una dichiarazione del seguente tenore.

“Il sottoscritto ..... presa visione dell‘appartamento sito in .... via ... di proprieta del sig. ....
appartamento che il sottoscritto chiede che gli sia concesso in locazione

dichiara

di essere stato portato a conoscenza della presenza nell’immobile delle sequenti condizioni,
che il sottoscritto — nell’ipotesi di stipulazione del contratto di locazione — pienamente accetta
senza riserve rinunciando ad ogni possibile contestazione o pretesa al riguardo: elencare i
singoli aspetti “critici” (quali per esempio: I'eventuale “funzionamento difettoso” di un deter-
minato impianto o “l'assenza di un pieno isolamento acustico dell’immobile” o ogni altro
aspetto della stessa natura che fosse eventualmente presente nell'immobile).”






